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STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIiKU JEDNOTEK DOMU

CERNOKOSTELECKA 2111/131, PRAHA 10
uplné znéni ke dni 23.9.2025

CAST PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spolelenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na ziklad€ zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytOV)'Im prostoriim a doplriuji
n€které zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona &. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavmho soudu vyhlaSeného pod ¢&. 280/1996 Sb., zdkona &. 97/1999 Sb., zakona

¢. 103/2000 Sb., zakona €. 229/2001 Sb., zikona ¢&. 451/2001 Sb., zékona ¢. 320/2002 Sb.,
zékona ¢ 437/2003 Sb., a od 1. 12014 se fidi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
\% platnem znéni (dale jen ,,OZ“) a nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., v platném znéni. --------
Cleny spoleGenstvi jsou vlastnici byti a nebytovych prostoru v domé (dale jen
»jednotka®), spole¢nymi €leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v OZ (déle jen ,,&len spoleSenstvi). —--m-m-m-memmmememceceeee

SpoleCenstvi je pravnicka osoba zaloZena za uéelem zajistovani spravy domu a pozemku
(dale jen ,sprava domu®); pii napliiovani svého udelu je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. ---- -- -

Clanek 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spole€enstvi je SpoleCenstvi vlastnikii jednotek domu Cernokostelecka 2111/131.
Sidlem spolegenstvi je Cernokostelecka 2111/131, Praha 10, PSC 100 00, ---nnnnmmmmmmmmmee

) ) VCA'ST DRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV{

Clanek 3
Predmét ¢innosti spolecenstvi

Piedmétem ¢innosti spolecenstvi je: -- -—--

a) Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich
¢innosti. e -—-- -~

b) Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu a pozemku. e ---

¢) Zajistovani sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a spolednych ¢asti domu a pozemku. ----

d) Vnitini ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku., --------=-==zezmnmnv
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 4
Spole¢na ustanoveni

Organy spoleCenstvi JSOU: ====mnmmmmmmm e e
a)  shroméazdéni, - —- e

b)  vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) - e

c)  kontrolni komise, rozhodne-li o jejim ustaveni shromazdéni. -

Vybor je volenym orgénem spole¢enstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi nebo jeho
volenym organem muZe byt pouze fyzickd nebo pravnickd osoba. 2/3 ¢&lent voleného
organu pfitom musi tvofit fyzické nebo pravnické osoby, které jsou &lenem nebo
spoleénym ¢lenem tohoto spole€enstvi. 1/3 €lendi voleného organu tak mohou tvofit i
fyzické nebo pravnické osoby, které nejsou ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto
spoleCenstvi. Fyzickéa osoba nebo zastupce pravnické osoby musi byt pln& svépravny a ve
smyslu zdkona ¢. 455/1991 Sb., v platném znéni bezihonny. V piipadé, Ze se ¢lenem
voleného organu stane pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutdrniho organu. --------------

Clenem voleného orginu spoleCenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ piibuzny
v fad¢ piimé, sourozenec a manZel (manzelka) nebo registrovany partner je jiz ¢lenem
voleného organu spoleéenstvi. -—- R

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleenstvi je zdvazkem osobni povahy.

Clen voleného organu miZe zmocnit pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz voleného
organu, aby za né¢ho pfi jeho netdasti hlasoval. --- -
Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organt spoledenstvi jsou tii roky; poéind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo v pfipadg, Ze 1/3 voleného organu jiz
tvofi osoby, které nejsou ¢lenem nebo spole¢nym Elenem tohoto spoledenstvi, rovnéz
zénikem Clenstvi ve SpoleCenstvi. ======nmmmmmmm e -

Clen voleného organu spoleCenstvi mize byt zvolen op&tovng. ---------m-emecememeeeee ---
Clen voleného organu spoleCenstvi muZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim. - -- -
Clen voleného organu spoledenstvi miize pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i uplynutim 2 mésicti ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni.
Shroméazdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organii spoledenstvi v po&tu
rovnajicim se nejvySe potu zvolenych &lenli organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaved 2, 3 a
4 obdobné. Fyzické nebo pravnické osoby, které nejsou €lenem nebo spoleénym ¢lenem
tohoto spoleCenstvi, mohou byt zvoleny pouze za ndhradnika &lena voleného organu
spoleCenstvi, ktery neni ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spoledenstyi, ---------------




10) Nemaji-li volené orgény dostate¢ny pocet ¢lenti, mohou &lenové téchto volenych orgéan,
jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat ndhradni ¢leny do nejblizsiho zasedani
shromézdéni. e R -- R LR

Clanek 5
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromaZzdéni, které tvoti Elenové spoleenstvi. --------
2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny volenych organ.

Clanek 6
Pravomoci shromazdéni

Do vylu¢né pisobnosti shromazdéni nalezi zaleZitosti stanovené zadkonem a témito stanovami,
tj. zejména rozhodovani o: i S A S5 e men e i

1) Technicko-administrativnich zaleZitostech, k nimz nalezi: ----------m-mmmmmmmmoce el

a)  schvaleni nebo zména stanov, - -
b)  zména stavby, jakoZ i o podstatné zmény tykajici se spoleénych &4sti domu, které

nevyzaduji zménu prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku,
¢)  pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu, které mohou byt upraveny Domovnim

fadem, --- e
d)  schvéleni nebo zménu smérnic, kterymi se spoledenstvi iidi, -- -
e)  dalsi zaleZitosti spoleCenstvi, pokud si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi. -----------

2) Hospodatfeni spoleCenstvi: ====--mmmmmmm oo
a)  schvalovani rozpoctu spoleéenstvi, -

b)  urceni finan¢niho limitu, do kterého vybor samostatné uzavird smlouvy na zalezitosti
spravy domu, e ---

¢)  ureni finan¢niho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vyb&rové fizeni na
zéleZitosti spravy domu a predkladat porovnani nabidek ucastnik(i vybérového ¥izeni,

d)  vybéru dodavatelii na zaleZitosti spravy domu na zdklad& navrhu vyboru, --------------

e)  rozdéleni piipadného zisku z hospodaieni spoledenstvi, -----------memmcmmmmomme

f)  stanoveni vySe odmény ¢lendm volenych organi, ----------------e-mn-
g)  schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky, predlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodateni
spolecenstvi a o spravé domu a spolu s navrhem na rozpoget spolecenstvi pro dany
rok; pokud jsou sprava domu a &innosti sni souvisejici vykonavany spravcem,
piedklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé, ------
h)  udé€leni predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, které
Jjsou ve vlastnictvi spoleéenstvi, nebo k jinému nakladani s nimi, -=-----------=mmmmmmeeez
1)  udé€leni ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvi véetné
schvalovani vyse a podminek Gvéru, -
J)  udéleni piedchoziho souhlasu kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dotéeny ¢len spoleCenstvi s uzavienim smlouvy souhlasil. ----------
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Platbach vlastniki a jejich vyuctovani: B et e L

a)  vySi piispévkil ¢lenli spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi

a zpusobu placeni dalSich pfispévkii na ¢innosti uvedené v téchto stanovach, ---------
b)  schvaleni druhu sluzeb a, ~========mem e
¢)  zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky. ---

Clanek 7
Zasedani shromazdéni

Shromazdéni zasedd nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. ----

Shroméazdéni musi byt svolano téZ, poZada-li o to s uvedenim ndvrhu programu jednani
nejméné takovy pocet ¢lent spoleCenstvi, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasi,
a to do 30 (slovy tficeti) dnt od dorudeni této Zadosti. - e LR

Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat
¢lenové spoleenstvi, jejichz pocet hlasti ¢ini vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlasg. ----------
Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i v§em ¢&lentim spoledenstvi,
a souCasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spoledenstvi. - -

Pozvanka se zaSle vlastnikiim jednotek 30 (tficet) dnii pfede dnem konani shromazdéni, a
to pozvankou zaslanou elektronicky na ¢lenem spoledenstvi udanou e-mailovou adresu
nebo do datové schranky ¢lena spoledenstvi anebo v tisténé podob& na adresu &lena
spoleCenstvi uvedenou v pfislusném listu vlastnictvi, pro tu kterou jednotku, a zaroveii
zvefejnénim pozvanky vyvéSenim na domovni vyvésce ve spoleénych prostorach domu v
misté, jimZ prochazeji pii vstupu do domu vSichni uzivatelé jednotek v domé, piipadnd
Jinym zplisobem. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani zasedani shromazdéni. K pozvance se piipoji podkladové pisemnosti k bodim
jednani, o kterych bude shromazdéni rozhodovat, pfipadné k dal$im bodiim. V ptipadg
rozsahlych podkladi k jednomu bodu jednani se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi seznamit s podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance p¥ipojeny. -----

Shromézdéni zvoli piedsedajiciho, ktery fidi jednani, zapisovatele a ovéfovatele zapisu. --
ShromaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétsinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi nadpoloviéni v&tsiny hlast piitomnych ¢lent
spolecenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neurduji vyssi pocet hlastl. -------=-cze-eeeeeem
Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt &lent spoledenstvi na
spole¢nych Castech domu; €lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas. Je-li vlastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho hlasu se nepiihliZi. -----
Je-li pro to duleZity divod, mize piehlasovany &len spoledenstvi nebo i spoledenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmci toho
muZe téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li navrh podan do tif mésicii ode dne, kdy se ¢len spole¢enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Timto postupem neni dotéeno piipadné pravo &lena




spolecenstvi na zneplatnéni rozhodnuti postupem stanovenym ob&anskym zékonikem. ----
10) Je-li pro to dilezity diivod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl

o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo

rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. ------------------— ---

11)Ke zvoleni ¢lend volenych organd je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlast
pfitomnych ¢lent spolecenstvi. =------=mmmmmmmmmeeeeee --

12) Shromazdéni se mizZe nadpolovi¢ni vétsinou hlasi piftomnych €lent usnést, Ze bude
our¢ité véci hlasovat tajné. To neplati pii rozhodovani shromazdéni mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostiedkil. -----------m-mmmmmmmmemeeeee

13) Pfipousti se rozhodovani shromazdéni mimo zasedani (per rollam) v pisemné formé nebo
s vyuzitim technickych prostfedkd. Navrh na pfijeti rozhodnuti mimo zasedani musi
obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uveiejnény a daj o lhité, ve které se ma ¢len spoledenstvi vyjadiit. Lhiita k vyjadieni ¢ini
30 dni. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni bylo
osv€dCeno vetejnou listinou, ndvrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se
vlastnikiim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti; pfijeti rozhodnuti se
osvédCuje veifejnou listinou. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni &lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢in&no, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby
pfijeti rozhodnuti shroméazdéni bylo osvédgeno vefejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadieni ufedn& ovéfen. Vybor ozndmi vlastnikim jednotek
v pisemné ¢i elektronické formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. V&tsina se pocita z celkového poctu hlast
vSech vlastnikil jednotek, ledaZe zakon stanovi, Ze se po&ita z celkového poétu vlastniki
jednotek. ~---------

14) Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spolednych &astech nebo
meni-li se pomér vySe piispévkii na spravu domu a pozemku jinak nez v ddsledku zmény
podilii na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vech ¢lenfl spoledenstvi. ----------------

15)Ze zasedéni shromdzdéni se pofizuje zapis a prepis ze zasedani. Ze zéapisu musi byt
patrné, kdo shroméazdéni svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil, kdo mu predsedal,
jaké organy shromazdéni zvolilo, nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k
zasedani a usndSeni, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény a kdy byl zapis vyhotoven. Piilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s
jejich podpisy a uvedenim jejich hlasovacich podilt a pisemné podklady, které byly
pfedloZzeny shromdzdéni k jednotlivym projednavanym bodim. Piepis ze zasedani
obsahuje podrobny piepis pribéhu zasedani shromazdéni a je uréen predevsim pro interni
ucely SVJ. -—---memme

16) Zapis a piepis ze zasedani podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovéfovatelé zapisu a
prepisu ze zaseddni. Zapisy a piepisy ze zasedani, v&etn& pisemnych podkladii k jednani
shromdzdéni, musi byt uschovany. Kopii zépisu a prepisu obdrzi kazdy &len spoledenstvi
elektronicky na ¢lenem spolegenstvi udanou e-mailovou adresu nebo do datové schranky
Clena spoleCenstvi anebo v tisténé podob& na adresu ¢&lena spoleenstvi uvedenou v
piisluSném listu vlastnictvi, pro tu kterou jednotku. -




17) Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapist piepisii ze zasedani shromazdéni. Po
ukonceni funk&niho obdobi vyboru je vybor povinen piedat kompletni soubor zapisi a
prepist ze zasedani s piilohami novému vyboru nebo osob& uréené shroméazdénim. --------

Clanek 8
Vybor

Zékladni ustanoveni

1) Vybor je vykonnym orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve v€cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spole¢enstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle piislusnych pravnich piedpist a t&chto stanov ve
vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ---------

2) Vybor je statutdrnim orgéanem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda samostatné. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi
jednat predseda s dal$im Elenem vyboru spoledng. ------------—-—---

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopiedsedu voli
vybor a z funkce je odvolava. V dobé nepfitomnosti predsedy ho zastupuje mistoptedseda.

4) Vybor je tiiclenny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas. --- -

5) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplisobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
6) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména: ------ -—-- -

a)  Cini pravni jednani jménem spoledenstvi navenek ve vécech predmétu &innosti,
zejména t€Z UZaVIrd SMIOUVY, ==-=-mm e
b) plni povinnosti ve vztahu k rejstifku spoledenstvi vlastnikii jednotek vedenému
prisluSnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni rejstitku spoledenstvi
vlastnikt jednotek. - e -

Jednani vyboru

7) Predseda vyboru (pfipadné mistopfedseda) organizuje, svolava a ¥idi &innost vyboru,
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi. Ke schiizi vyboru svoldva predseda vyboru
(ptipadn€ mistopredseda) nejméné dva dny predem. - - -

8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vak jednou za &tvrtleti. ------==m-mmmcmeemeev

9) Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétina jeho &lenti. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
C¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu. mmmmm e

10) Z jednéni vyboru se pofizuje zapis, ktery podepisuje predseda a jeden ¢len vyboru. --------
11) Pfilohu zépisu tvoti zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodéim.
12) Zapis obdrzi kazdy c¢len vyboru. Elektronickou verzi zapisu s piilohami obdrZi na
emailovou adresu i ¢lenové spolefenstvi. ------m-mmmmmmecemmmameeemee -—--

13) Vybor je odpovédny za uchovani vSech zépist z jednani vyboru. Po ukonéeni funkéniho
obdobi vyboru je vybor povinen piedat kompletni soubor zépisti s piilohami novému
vyboru nebo osob¢ uréené shromazdénim. e




Povinnosti vyboru pii spravé domu

14) Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména: ----------- -

a)

b)

d)

g)

h)

i)

k)

D

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle ptislusnych pravnich ptedpisti a téchto stanov, pokud
nejde o zélezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni rozhodnuti
shromézdéni a odpovida mu za svou ¢innost, ----=-=-=-====v-eunenu-- --
uzavird smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
k nadjmu spole¢nych ¢asti domu, k zaji§téni provozu vybranych technickych zaiizeni
jako jsou vyménikova stanice, tlakova stanice vody, osobni a nakladni vytahy, EPS
apod., -----

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a v zalezitostech tykajicich
se udrzby a investic spoleénych ¢asti domu, jejichZ pofizovaci hodnota nedosidhne
v kalendaifnim roce souhrnné ¢astky 100 000 K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych); dale rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova
cena v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun ¢eskych), -—--

rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych &asti domu, neptevysuji-li
ndklady castku 250 000 K¢& (slovy: dvé st& padesat tisic korun &eskych) za
kalendafni rok; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zptsobené havari, -------

samostatn€ uzavira smlouvy podle urfené¢ho finan¢niho limitu shromazd&nim;
u zakazek, jejichz hodnota presahuje 100 000 K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych), vypiSe vybérové fizeni za podminek a pravidel obsaZzenych v &l. 16 a
v ptislusné smérnici, --------- ----

odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni ro¢ni Ggetni zavérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisti, -------------------
piedkldda k projednani a schvaleni uéetni uzavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,
pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromdazdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dal8ich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzb& a povinnych revizich v&etné udaji
o0 pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku, - -
sdéluje jednotlivym ¢lentim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,
rozhoduje o vysi zéloh na thradu za sluZby (p¥i¢emz pii rozhodnuti o zvy$eni zaloh
na sluzby o vice nez 20 % za jeden kalendaini rok je vybor povinen vyzadat si
souhlas shromazdéni), zajistuje jejich vyudtovani a vypofadani nedoplatkéi nebo
preplatkd, --

zajistuje v€asné plnéni zavazki spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spoledenstvi, -----

vyméha neplaceni plateb stanovenych &lentim spoledenstvi a rozhoduje o postupu
vymahani dluznych pohledavek (v€etné uzavirani splatkového kalendéaie) za
podminek a pravidel obsazenych v pfislu§né smérnici, - e
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vi¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé skody, --




n) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &leniim spoledenstvi: -----
- v ptipad¢, Ze Clen spoleCenstvi provadi stavebni upravy, ma vybor pravo vyzadovat
predloZeni stavebni dokumentace pro ovéieni, zda nedochazi k ohroZeni nebo
poskozeni ostatnich ¢asti domu, —m ---

- v piipadg, Ze Clen spolecenstvi odloZi ve spolenych prostorech véci, které omezuji
v pohybu nebo ohroZuji poZarni bezpecnost a na vyzvani je neodklidi, vybor zajisti
jejich odstranéni na naklady vlastnika odlozenych véci, ------

0) zajiStuje fadné vedeni, ukladani a archivaci veskerych pisemnosti spolecenstvi. ------

15) Vyboru piislusi za vykonavanou praci odména ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni. Po

1))

2)

3)

4)

S)

6)

ukoneni funkéniho obdobi vyboru je predseda a Elenové vyboru povinen piedat
kompletni soubor veskerych pisemnosti spojenych se spravou domu novému vyboru nebo
osobé uréené shromazdénim. - e

Clanek 8a
Kontrolni komise

Shromézdéni muze na tiileté funkéni obdobi ustavit az t¥ilennou kontrolni komisi.
Clenové kontrolni komise voli ze svého stiedu pfedsedu kontrolni komise, ktery jednani
kontrolni komise svoldva a fidi. Kontrolni komise se schéazi podle potieby, nejméné vak
jednou za kalendaini Ctvrtleti. V piipadg, Ze kontrolni komise m4 jen jednoho ¢lena, neni
ustanovena funkce ptedsedy kontrolni komise. --- - --

Je-li kontrolni komise zfizena, fidi se prava a povinnosti kontrolni komise ustanovenimi
téchto stanov a pisluSnymi pravnimi predpisy. - - -

Kontrolni komise dohlizi, jsou-li zaleZitosti spoleenstvi fadné vedeny a vykonava-li
spoleCenstvi ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi predpisy. Zjisti-li kontrolni komise
nedostatky, upozorni na né vybor. --
V rozsahu své plisobnosti je kontrolni komise opravnéna nahliZet do dokladé spole¢enstvi
a pozadovat od ¢lenli vyboru vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem. Kontrolni komise je
opravnéna Ucastnit se jednani vyboru. e

Kontrolni komise odpovida za svou &innost shromézdéni, kterému o vysledcich své
¢innosti poddva pisemnou zpravu. Kontrolni komise se vyjadiuje k udetni zavérce a
rozpoCtu spolecenstvi pro ptislusné obdobi. ----

Nerozhodne-li shroméazdéni o ustaveni kontrolni komise, kontrolni komise se pro p¥isluiné
obdobi neustavuje a ustanoveni tohoto ¢&l. 8a se nepouZiji.
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CAST CTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 9
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika -—--

a)  dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce

nejpozdéji dnem vzniku Spoleenstvi; —=-===-=m=mmmmmmm e
b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spolefenstvi. -------=-mm-meme-- -
Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteff maji
jednotku ve spole¢ném jméni manZeld. Ze spole¢ného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. Spoledni &lenové spoledenstvi zmocni
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici vyboru. ----------m-mmcmemeeeeeee
Spoluvlastnici jednotky, jako spole¢ni ¢lenové, maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik (Elen spoledenstvi) s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pii¢emZ vaha
hlasu je nedélitelna. - - - -

Clének 10
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoletenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov a ma zejména pravo: --------------- -
a)  svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svij byt jakoZ i

uzivat spole¢né ¢asti domu, e ---

b)  Gcastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
piisluSnymi pravnimi piedpisy a t&mito stanovami, -------=---==-==mecemmcmcmmmemeeeoo
c)  Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ------

d)  volit a byt volen do organi spoledenstvi; zasedani shroméazdéni se &len spoledenstvi
GCastni osobné nebo v zastoupeni na zdkladé pIné moci. Zastupcem ¢&lena
spoleCenstvi miZe byt jak fyzickd, tak i pravnicka osoba, ktera je &lenem nebo
spoleCnym Clenem spolecenstvi, tak i fyzicka ¢i pravnicka osoba, kterd neni ¢lenem
spolecenstvi, --------

e)  piedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
k tomu obdrzet podklady, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti — zejména
polozkovy seznam nakladl, ----===mmmm oo

g)  obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na Ghradu za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim
Jjednotky, k tomu obdrZet podklady, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti, ----

h)  obdrZet pozvanku a podklady pro jednani shroméazdéni a zdpis véetné piepisu ze
schiize shromazdéni, et




2)

)

k)

nahliZet do smluv sjednanych spolecenstvim, na pozadani obdrzet jejich kopie, ------

nahliZet do smluv uzavienych ve vécech spravy a do ucetnich knih a dokladt v&etng
ucetnich uzavérek, -- e

pozada-li o to ¢len spoledenstvi, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoli ¢lena
spole€enstvi ¢i ndjemce v domé. - et

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi, uvedené
v piisluSnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

7
k)

y

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvalend v souladu
s ptisluSnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, ---

hradit stanovené zalohy na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a piipadné
nedoplatky podle vyuétovani téchto vydajt, ------

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotky a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vytétovani téchto sluzeb, ---------m-memmmmomememeeee- ---
fidit se pii uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, ---------------

fidit se pfi uzivani elektrickych a plynovych rozvodi v jednotce a elektrickych
a plynovych spotiebi¢li v jednotce pokyny vyrobce a pravnimi piedpisy, zejména
nafizenimi o periodickych revizich, zajistovat pfedepsané revize a predavat kopie
0 jejich provedeni vyboru, -----------emmmeeeeae - --

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich Elent spoledenstvi &i
ohroZoval, ménil nebo poskozoval spole¢né ¢asti domu, ---- ----

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét za dodrzeni stavebniho zikona,
zejména ustanoveni pro ohlaSovani nebo povolovani stavebni Gpravy a tak, aby
neohrozovaly vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech,
kde to stanovi zékon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek
nebo na ziklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé, -

oznamit vyboru provadéni stavebnich tprav 10 (slovy: deset) dnd pied jejich
zahdjenim, e -

umoznit do bytu, ktery je stavebné upravovan, pfistup vyboru pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu, vyzvu
k pfistupu do jednotky €ini pisemné vybor alespoii 3 (slovy: tfi) dny piedem, ---------
pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci 30 (slovy: tficet) dnd pred
zahajenim stavebnich praci v pfipad€, Ze zamysli provadét zménu stavby, -------------
odstranit na sviij ndklad zavady, poskozeni a zne¢isténi (tj. vCetn& ndkladd na vklid),
které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti,
ktefi jednotku uzivaji; nahradit naklady vzniklé spoledenstvi, jejichZ vznik zavinil
sdm nebo ti, ktefi jednotku uZivaji, ~==-===mmmmmmm e

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecdet
namétenych hodnot, - ——-

umoznit na predchozi vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li




1))

2)

)

o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu k pfistupu do jednotky pisemné vybor
alespoii 3 (slovy: tii) dny pfedem, =-mnmmmmmmmmmmme oo

n) oznamit do jednoho mésice vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji,
potiebnymi pro seznam ¢lent spoleenstvi a pro potieby spravy domu, tzn.
kontaktni adresu, telefon, emailovou adresu a poctu osob, které budou mit v byté
domacnost. Nesd¢li-li ¢len spoleCenstvi jinou kontaktni adresu, povaZzuje se za
kontaktni adresu adresa ¢lena uvedena v aktudlnim vypisu zevidence katastru
nemovitosti, -------------

0) oznamovat vyboru zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném
po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce, a to i
bez konkrétnitho uZivaciho titulu, i v pfipadé piechodného, & nepravidelného
bydleni, pokud bude splnéna podminka souhrnu nejméné tii mésicti v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné
osob€; v takovém ptipadé oznami i jméno, adresu a kontakt na tyto osoby, a to
nejpozdéji do tiiceti dnli ode dne, kdy ke zmén& doslo. V pripadé, Ze najemce ¢&i jina
osoba uZivajici byt poruSuje spoleéné ¢asti domu &i jingym zplisobem poskozuje
zajmy ¢i majetek Clentd spolecenstvi ¢i spoleenstvi, je Elen spoledenstvi, jehoZ byt
ngjemce uZivd, povinen na vyzvu spoleenstvi tuto situaci s ndjemcem fesit a zjednat
napravu a uhradit vSechny vzniklé néklady. -

Clanek 11
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika: ---

a)  prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky, =----=-----m-mmmcmemmmeme .
b)  Umrtim ¢lena spoleenstvi — fyzické osoby, ---- ———-

¢)  zénikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -------------

Spole¢né ¢lenstvi ve spoleenstvi zaniki a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlend
oznamit vyboru spoleCenstvi. et -

C;As? PATA ) ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek 12
Hospodafreni spolecenstvi a zpuisob nakladani s jeho majetkem, pravidla pro tvorbu
rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi hospodati s penéznimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi podle
ptisluSnych pravnich piedpisi a podle téchto stanov a dale s penéZnimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek
a s dal$imi finan¢nimi prostfedky, ziskanymi v ramci ¢innosti spoleenstvi. -=----------mvv-




2)

3)

4)

S)

7)

8)

9)

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe zaloh placenych ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spoledenstvi. ---------

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolené véci opravnéni
apovinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podiléi na
spole¢nych ¢astech domu s vyjimkou ustanoveni § 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku. --
Clenové spolegenstvi ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu. e --
SpoleCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpodet.
Z&kladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpo&tu a pouiti prostredk
pouze na UCel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarngjsi. ---
V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nékladG na opravy, udrZbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe té€chto ndkladii se vychazi zejména ze
skuteCnosti jednotlivych druhii nadkladi v piedchozich obdobich s piihlédnutim k
predpoklddanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a p¥ipadné i ke
zmé&ng v druzich nakladl pro budouci obdobi. ---------c-mcmeeev ---

Stanovi se predpokladana potieba b&Znych oprav a Udrzby na zékladé zkuSenosti s
pravideln€ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal§im
potifebam v béZném obdobi. ===nmmmmemmm e
Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé& toho se vezme v Gvahu i potieba oéekavanych
oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im
Casovém horizontu pfedpokladat v diisledku opotiebeni ,,casem®.

10) Rozpocet ndkladii pod bodem 7 a 8 se stanovi na roéni obdobi. ---
11) Rozpocet nakladd uvedenych pod bodem 9 se stanovi na del3i nez ro¢ni obdobi a z ngj

se s ptihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

12) SpoleCenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolednych

1))

Casti domu uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni. ---

Clanek 13
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a ahrada za sluzby,

pravidla pro uZzivani spoleénych &asti domu

Zalohy na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé dali
platby podle zvlastniho pravniho piedpisu, plati ¢€lenové spoledenstvi v &astkach
stanovenych k tomu piisluSnym organem spoledenstvi na udet spoledenstvi, a to mési¢ng
vZdy k poslednimu dni pfislusného kalendainiho mésice pod predepsanym variabilnim
symbolem. Clenové spoleSenstvi pfispivaji na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jejich podilu na spoleénych &astech. SlouZi-li n&ktera ze spoleénych &sti jen
nekterému Clenovi spoleCenstvi k vyluénému uZivani, stanovi se vyse piispévku i se
zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢4sti a rozsahu povinnosti tohoto &lena
spoleCenstvi spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad. Piispévky urené na odmétovani
osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lend jejich organd, na vedeni uéetnictvi a na podobné
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néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zactovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonéeni, v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani
je splatny nejpozdéji do 7 kalendainich mésict po uplynuti zictovaciho obdobi. Jakykoliv
preplatek ¢lena spoleCenstvi vyplyvajici z vytctovani bude pouZit na Ghradu jakéhokoliv
evidovaného nedoplatku tohoto ¢lena spolecenstvi. ---

Zalohy na spravu domu se vyuctuji za kazdy kalendaini rok do 30. dubna nésledujiciho
roku. Cast zalohy, ktera je podle usneseni shromazdéni uréena na opravy, rekonstrukce,
modernizace ¢i jiné stavebni Gpravy nebo zmény stavby se nevypotadava a prevadi se do
nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak. -------
Zpravu o pouZiti a stavu zaloh na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvéleni
shroméazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni roéni
ucetni zavérky do Sesti mésicti po konci predchoziho kalendainiho roku. Nevycerpany
zustatek téchto financnich prostiedkl se prevadi do nasledujiciho roku.

Roc¢ni piehled jednotlivych stavii zaloh na spravu domu a pozemku vSech ¢lent
spoleenstvi, znéhoz je patrné plnéni finannich povinnosti kaZzdého ¢&lena vici
spolecenstvi, obdrzi kazdy ¢len spoleCenstvi. - -

Spole¢né ¢asti domu jsou opravnéni uzivat vSichni ¢&lenové spoleCenstvi, pokud
z prohldSeni vlastnika budovy nevyplyva, ze k uritym spoleénym Castem domu nalezi
spoluvlastnické podily jen n€kterych ¢lent spoleCenstvi (tedy vlastnikli jednotek), pak
jsou takové spole€né casti domu opravnéni uzivat jen tito ¢lenové spoleCenstvi. Pii
vyuzivani tohoto opravnéni vSak nesmi Clen spoleCenstvi ohrozovat ¢i zasahovat do
vykonu prava jiného ¢lena spolecenstvi a uzivat je vyhradné jen k ugeltim, ke kterym jsou
stavebn€ a technicky Urceny. =-----=-mmm e

Cléanek 14
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povétené spravou domu (dale jen
»spravee®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek o ustanoveni
spravce, mize spoleCenstvi zajistovat ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku,
popfipad¢ né€které z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba. -- - -- -

Smlouva se spravcem musi obsahovat: -

a)  vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, -- -

b)  zplsob spoluprace spoleCenstvi a spravce, zejména zpisob piedavani a piebirani
pisemnosti spojenych se spravou domu, =-----=====nmmmmmmmmmmmem e

¢)  urceni odmény za vykonavané ¢innosti, e EEEEEEE R R

d)  urCeni vySe finan¢nich prostiedki, které bude spoleéenstvi spravei pravidelng svéfovat
na spravu domu a pozemku a na thradu sluzeb formou zaétovatelné zalohy, ------

e)  ur€eni terminu pro svéfovani finan¢nich prostiedkii Spravci, —------------m-mmmmemmemmeeeee

f)  urCeni zplsobu hospodafeni se svéfenymi finanénimi prostiedky na spravu
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domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné
jejich evidence, ———- o —-

g)  povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani, ---

h)  povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé domu a své ¢innosti, ---

1)  dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim. ---

Smlouva se spravcem musi obsahovat povinnost spravce piedlozit jednou roéné

polozkovy ptehled nakladii na spravu domu a zpravu o: - o

a)  Cinnosti spravce, — PO

b)  stavu spolecnych GAsti oMU, ==mmmmmmmmmmm s oo
c)  hospodafeni se svéfenymi finanénimi prostiedky, e LR

d)  stavu finan¢nich prostiedki kazdého vlastnika jednotky, zpracovanych na spole¢ném
prehledu. ----==-===-mmeemeeee -—-- -—-- - -—-
O zméné osoby spravce rozhoduje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem nemuize byt dotéena vyluéna rozhodovaci pisobnost
organt spolecenstvi, plynouci ze zakona a z té€chto stanov. GnEEEE LR

Clanek 15
Pravidla pro upominani dluznika a vymahani dluznych pohledavek

Vybor spolecenstvi v soudinnosti se spravni firmou zajisti bezchybnou evidenci dluh,
aby je bylo mozné upominat a vymahat. Do 10. dne kazdého mé&sice zaSle spravni firma
vyboru spoleCenstvi seznam dluznych pohledavek spolecenstvi, resp. dluhti vaznoucim
k jednotlivym bytovym jednotkdm za predchozi mésic, ktery bude i nasledn& zaslan
Clentim spoleCenstvi na védomi v nejbliZ§im zapise ze schiize vyboru spoledenstvi, jenz i
touto formou bude priibézné informovat ¢leny spoledenstvi o stavu upominani dluznika a
vymahani dluhll. Zaroven mohou byt aktualni seznamy dluznych pohledavek, resp. dluh@
vaznoucich k jednotlivym bytovym jednotkam pfistupné pod odkazem na GoogleDisku
vyboru spoleCenstvi, kam vybor spoleéenstvi kazdému vlastnikovi bytové jednotky na
vyzadani povoli pfistup. ---- - -

Kazdy mésic automaticky odes$le spravni firma upominky vSem dluznikiim e-mailem a
pies SSBnet plus nebo béZnou, resp. doporucenou listovni zasilkou nebo ptes datovou
schranku, pokud ji ma dluznik zfizenou a vefejné dostupnou, ve standardizované podobé,
pokud dluh pfesahne 500 K¢&. Rozhodnym datem pro vy¢isleni dluhG po splatnosti je
posledni kalendaini den v kazdém mésici. V ptipadg, Ze se dluznik ocitne v prodleni, bude
v kazdé upomince vedle vycisleni dluzné ¢astky vy¢islen i zékonny trok z prodleni, tzn.
pocet dni krat Castka krat procento iroku za den, které bude stanoveno v zdkonné vysi. ----

Nesplacené zavazky trvaji déle nez 30 dni — 1. upominka. Upominka zahrnuje vyg&isleni
dluZné Castky u dluhl vyplyvajicich z povinnych zéloh v¢etné vysvétleni spravné vyse a
terminu splatnosti mési¢ni zalohy, a je spravni firmou automaticky zasldna e-mailem a
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béZnou listovni zasilkou nebo prostiednictvim SSBnet plus, pokud jej mé dluznik ziizen.
Soucasné obdrzi vsichni vlastnici, jejichz nesplacené zavazky trvaji déle nez 30 dni, e-
mailem informaci o vySi dluzné ¢astky a upomindni v rdmci piilohy ze zapisu ze schiize
vyboru spolecenstvi, pokud nahlasili platny e-mail pro e-mailovou komunikaci. ------------
Nesplacené zavazky trvaji déle nez 60 dni — 2. upominka. Upominka zahrnuje vy¢isleni
dluzné castky s varovanim, ze pokud nebude dhrada v terminu provedena, bude véc
pfedana k pravnimu vyméhani. Souéasné je upominka spravni firmou automaticky zaslana
doporucenou listovni zasilkou a prostfednictvim SSBnet plus, pokud jej ma dluznik
zfizen, resp. datovou schrankou, pokud ji ma dluznik zfizenou a vefejné dostupnou.
Soucasné obdrzi vSichni vlastnici, jejichZ nesplacené zavazky trvaji déle nez 60 dni, e-
mailem informaci o vysi dluzné ¢astky a upominani v rdmci ptilohy ze zapisu ze schlize
vyboru spolecenstvi, pokud nahlasili platny e-mail pro e-mailovou komunikaci. ------------
Nesplacené zavazky trvaji déle nez 90 dni — 3. upominka. Upominku, zahrnujici vy&isleni
dluzné c&astky vcetné¢ vypoltu zakonného uroku z prodleni, zaSle advokatni kancelar
spolecenstvi doporucenou listovni zasilkou postou nebo datovou schrankou, pokud ji ma
dluznik zfizenou a vefejné dostupnou, a to formou piedzalobni vyzvy k okamzitému
splaceni celého dluhu do 10. dne od data dorudeni nebo vyzvou k uznani dluhu a
soucasného stanoveni splatkového kalendaie sjednaného ve formé notarského zapisu o
piimé exekucni vykonatelnosti. Néklady za vyhotoveni notaiského zapisu v&etn& nakladi
pravniho zastoupeni spolecenstvi bude hradit dluznik. Soucasné obdrzi vS§ichni vlastnici,
jejichz nesplacené zavazky trvaji déle nez 90 dni, e-mailem informaci o vy$i dluzné
Castky a upominani v ramci piilohy ze zapisu ze schlize vyboru spoledenstvi, pokud
nahlasili platny e-mail pro e-mailovou komunikaci.

Nesplacené zdvazky trvaji déle nez 100 dni — Zaloba. Pokud neni dluh uhrazen nebo neni
sepsan notaisky zapis o pfimé exekuéni vykonatelnosti vCetn& splatkového kalendaie,
advokatni kancelar poda Zalobu na dluznika. Soucasné obdrzi vSichni vlastnici, jejichz
nesplacené zavazky trvaji déle nez 100 dni, e-mailem informaci o vys$i dluzné &astky a
upomindni v ramci pfilohy ze zapisu ze schize vyboru spoleenstvi, pokud nahlasili
platny e-mail pro e-mailovou komunikaci. -------- e

Cléanek 16
Pravidla pro vybérova rizeni

Vybérové fizeni musi vybor spolecenstvi vypsat vZdy, pokud nejde o feseni havarijniho ¢&i
obdobného stavu a pokud hodnota souétu dil¢ich plnéni zakazky za nasledujicich 12
mé&sicl presdhne ¢astku 250 000,00 K& v&etné DPH. Do 250 000,00 K& véetné DPH se
vypisuje zjednodusSené vybeérové fizeni, tzv. poptavkové Fizeni. Vybérové fizeni neni
vefejnou obchodni soutézi, ani vefejnym pfislibem a nejednd se o veiejnou zakazku
realizovanou dle zédkona €. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach. ---

Pokud ¢astka piesahne ¢astku 100 000,00 K& véetné DPH a nepiesahne 250 000,00 K& za
12 mésici veetn€ DPH, je tieba doloZit osloveni minimaln& &tyi dodavateltt a porovnat
minimdlné 2 srovnatelné konkuren¢ni nabidky, které mohou byt doruceny v listinné
podob¢ ¢i e-mailem povéfenému Elenovi vyboru spoledenstvi. -- -—-- -
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Pokud ¢éstka presahne ¢astku 250 000,00 K& veetné DPH a nepiesahne 500 000,00 K& za
12 mésict véetn€ DPH, je tieba doloZit osloveni minimalné Sesti dodavateli a porovnat
minimalné 2 srovnatelné konkurenéni nabidky, které mohou byt dorueny v listinné
podobé ¢i e-mailem povéfenému ¢lenovi vyboru spoleenstvi. ---

Pokud castka ptesahne 500 000,00 K& za 12 mésici v&etné DPH a nepiesdhne
1 000 000,00 K¢ za 12 mésicti véetné DPH, je tfeba doloZit osloveni miniméalné osmi
dodavatelti a porovnat minimalné 3 srovnatelné konkurenéni nabidky, které musi byt
doruteny pouze doporucené v listinné podobé v obalce oznatené ,NEOTVIRAT*
povétenému Clenovi vyboru spoleenstvi, -----=--==--mmemmmmomeee -

Pii ¢astce nad 1000 000,00 K& za 12 mésici vCetné DPH je tfeba dolozit osloveni
minimaln€ deseti dodavateli a porovnat minimalné 3 srovnatelné konkurenéni nabidky,
které musi byt doru¢eny doporucené v listinné podobé v obélce oznaené ,NEOTVIRAT*
nebo datovou zpravou pravnimu zastoupeni spolecenstvi. -
Vybor pii vypsani vybérového fizeni musi dodrZovat obecné principy vybéru dodavatelt
(transparentnost a rovny piistup), ma povinnost vypracovat podrobnou smérnici pro
vyb&rova fizeni, kterou schvaluje shromazdéni, a v ni stanovit specifické podminky, tj.: ---
a) pfedpoklddana hodnota zakazky, -
b) okolnosti oznameni vybérového fizeni, -------- : -

¢) podobu zadavaci dokumentace, ------=========---
d) pfedmét plnéni a pfesnou charakteristiku zakéazky,
e) kvalifika¢ni piedpoklady, ----------------- — -

f) hodnotici kritéria, jejich vaha a zptisob hodnoceni, mmmmmmmmmm e

g) obsah a zplsob zpracovani nabidek,

h) podminky uzavieni smlouvy ---------------- o
Vybor ma pravo na zménu podminek vybérového fizeni, na zruseni vybérového fizeni,
nebo na odmitnuti vSech piedloZenych nabidek. Vybor ma pravo piijmout vyjimku v
poctu porovnavanych srovnatelnych konkurenénich nabidek, a to v oddvodnénych
pfipadech, je-li na relevantnim trhu maly pocet potencialnich uchazedii schopnych splnit
pfedmét zakazky v pozadovaném objemu se zvlastnim zietelem ke specifikiim, predmétu
a Gcelu vyberového fizeni. Takovy postup musi byt vyjimecny a vybor je povinen je fadng
pisemné zdivodnit.




